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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutos 224 RAUHA, lahivirkistys- ja vesialuetta.
Muodostuu: 224 RAUHA, Retkeily- ja ulkoilualuetta seka vesialuetta.

Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Niina Seppalainen
puh. 040 668 4499
sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
sahkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745
séhkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireilletulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat ol-
leet nahtavilla 20.4.-11.5.2017

Hyvaksytty Kv__ . .2017
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos sijoittuu Rauhaan, Holiday Club Saimaa—kylpylahotellin lounaispuo-
lella olevan lammen ymparistdon. Alue rajautuu pohjoispuolella Tiuruniementiehen, kaa-
kossa erillispientalotontteihin, etelassa Koivistontiehen, lounaassa kiinteiston rajaan ja luo-
teessa peltoalueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,16 ha. Suunnittelualueen si-
jainti ja aluerajaus on esitetty oheisella kartalla.

Talviranta

Valkamanrantay, < .

r——
oiny ainyl

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Rauhan kotielainpuiston asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kotieldinpuiston ja siihen liittyvan
pienimuotoisen rakentamisen toteuttaminen Rauhassa sijaitsevan lammen rannalle. Ase-
makaavan muutos on kaynnistynyt kiinteistbnomistajien aloitteesta.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Havainnekuva 6.6.2017

3. MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
a. Luettelo osallisista, joita on kuultu Kirjeitse.

b. MRA 30 8:n kuulemisessa (19.4.—11.5.2017) saadut lausunnot ja mielipiteet.

c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipi-
teisiin.
d. Kaavaluonnoskartta 18.4.2017

e. MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja muistutukset seka kaavanlaatijan vas-
tine (lisatdan kuulemisen jalkeen, mikali lausuntoja tai muistutuksia tulee)

Asemakaavan seurantalomakkeet
Kaavamuutoshakemus

Luontoselvitys, Poyry Finland Oy 4.6.2017
Asemakaavakartta 6.6.2017
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1.6 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja lahdemateriaalista

= Tiurun ja Rauhan osayleiskaavan muutoksen luontoselvitys, Poyry Finland Oy
3.11.2006

= Rauhan ydinalueen ja Vipeleen asemakaava, Poyry Finland Oy 15.5.2007

» Rauhan ydinalueen asemakaavan muutos, Pdyry Finland Oy 3.6.2009, muutettu
24.6.2009

» Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys, Ramboll Finland Oy
19.3.2015.

» Uimavesitutkimus, Saimaan vesi- ja ymparistotutkimus Oy 24.5.2017
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2 THUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella 19.4.2017 seké henki-
lokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetddn MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti ndhtavilla
20.4.2017 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos on pidetty maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 30 8:n mukai-
sesti ndhtavilla 20.4.-11.5.2017. MRA 30 8:n nahtavilla olon aikana kaavaluonnoksesta pyy-
dettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokun-
nilta. My6s muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluon-
noksesta saatiin 11 lausuntoa ja 2 mielipidetta.

Kuulemisen jalkeen asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden, lausuntojen
seka hakijan kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella ja on laadittu asemakaavaehdotus.

Kaavaehdotus kasitelladn ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa seka kaupungin-
hallituksessa, jonka jalkeen se pidetaan MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen
perusteella. TAman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston k&-
siteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan kotieldinpuiston rakentaminen ja toiminta. Suun-
nittelualue on osoitettu asemakaavamuutoksessa retkeily- ja ulkoilualueena (VR-2 ja VR-3)
seka vesialueena (W).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentaminen ja kotieldinpuiston toiminta voidaan aloittaa asemakaavan saatua lain-
voiman. Eléinpuiston toiminta ei vaadi ympaéristélupaa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutos sijoittuu Rauhan matkailu- ja vapaa-aikakeskuksen alueelle, Holiday
Club Saimaa -kylpylahotellin lounaispuolella olevan lammen ymparistoon.
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

e Rakennuskanta

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella rakennuksia. Suunnittelualue rajoittuu kaakossa
omakotitalotontteihin, joista yhdella on ollut rakenteilla asuinrakennus vuodesta 2012.

Suunnittelualueen lounaispuolella Koivistontien varrella on kolmen talon ryhma, johon kuu-
luu vuonna 1951 valmistunut kivirakenteinen asuinrakennus (nykyinen perhekoti) seka kaksi
pienempaa puurakenteista asuinrakennusta 1940-luvulta. Naiden lansipuolella on entiselle
Rauhan Sairaalan maatilalle sijoittuva Vipelen tallin alue, joka kasittaa tallirakennuksen, ma-
neesin, ratsastuskentén ja asuinrakennuksen. Tallin pohjoispuolella on entinen Rauhan sai-
raalan puutarhan rakennuksia ja yksi asuinpientalo.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on Rauhan matkailu- ja vapaa-aikakeskuksen ydinalue.
Rauha-Tiurun alue on yhdessa Imatran Ukonniemen alueen kanssa kehittymassa yhdeksi
maamme johtavista matkailu- ja vapaa-aikakeskuksista. Rauha-Tiurun alueelle on toteu-
tettu viime vuosina mm. Holiday Club Saimaa—kylpyl&hotelli ja monitoimiareena, 18-reikai-
nen golfkentta, kauppakeskus ja siséhuvipuisto, venesatama sekéa muita matkailupalveluja.
Rauhan alueella on talla hetkella runsaat 2000 majoituspaikkaa.

Valittdmasti suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu vuonna 2011 valmistunut Holiday
Club Saimaa —kylpylahotelli, joka kasittaa 222 huonetta, viihdekylpylan, monitoimiareenan,
likuntatiloja ja ravintoloita. Kylpylan lansipuolella on vuonna 2013 valmistunut Kauppakes-
kus Capri, jossa on mm. aktiviteettipuisto Angry Birds Activity Park, kahvila, paivittaistava-
rakauppa, ohjelmapalveluyrityksen tilat seka erikoismyymaloita.

Kylpylahotellin paikalla toimi vuosina 1926 — 2000 Rauhan sairaala ja sitd ennen vuoteen
1923 Kylpylaitos Rauha. Rauhan Sairaala oli laajimmillaan noin 850 potilaan ja yli 600 tyon-
tekijan yhteiso, johon kuului yli 500 hehtaaria maa-alueita sek& oma maatila ja puutarha.

Viistoilmakuva v.2016 © Blom
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Suunnittelualue
lounaasta. Kuva
on 1950-luvun lo-
pulta tai 1960-lu-
vun alusta.

N:io 13791

3.1.2.1 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset
e Valtakunnallisesti merkittavat kohteet

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistéssa ei sijaitse valtakunnallisesti merkittavia raken-
netun kulttuuriympariston kohteita. (L&hde: Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kult-
tuuriymparistot, www.rky.fi).

e Maakunnallisesti merkittavat kohteet

Suunnittelualue on osa maakuntakaavaan merkittyd maakunnallisesti merkittavaa kulttuuri-
historiallista ympéaristoa Rauhan ja Tiurun alue (ma/km). Suunnittelualueelle ei sijoitu koh-
teeseen kuuluvaa rakennuskantaa, mutta valittomasti alueen pohjoispuolella sijaitsevat kes-
keiset Rauhan sairaalan sailyneet rakennukset: paarakennus, Keskipaviljonki, Setaléa ja Hal-
lintola.

Rauhan piirimielisairaalan pdarakennuksen suunnitteli arkkitehti Axel Mdrne ja se valmistui
1926. Rakennuksessa on suoritettu korjauksia ja muutoksia useaan otteeseen, mm. vuosina
1965 ja 1970-71. Rakennuksen kerrosala on noin 3 700 krs-m2. Paarakennus saneerattiin
perusteellisesti hotellikdyttoéon vuosina 2010-11 (arkkitehti Esa Piispanen). Keskipaviljonki
rakennettiin palaneen kylpylan perustuksille Axel Mérnen piirustusten mukaan vuonna 1926.
Sen ja padarakennuksen valisessa, sittemmin puretussa osassa oli alun perin keitti6 ja hen-
kilokunnan ruokasali. Kylpylaaikakaudelta peraisin ovat Keskipaviljongin Saimaalle avau-
tuva terassi sekd rakennuksen edustalla sijaitseva suihkulédhde ja puisto. Paviljonki toimii
talla hetkella juhlatilana ja tilausravintolana.

Rauhan suurin potilasrakennus Setala rakennettiin Jalmari Lankisen piirustusten mukaan
vuosina 1935-36. Sen erikoisuutena on Z-kirjainta muistuttava pohjaratkaisu. Vuosina
1971-72 rakennuksessa suoritettiin perusteellinen remontti (arkkitehti Olli Vikkula). Sairaa-
lan viimeisinad toimintavuosina vuodeosastot oli ns. sotasiirtolaisia lukuun ottamatta keski-
tetty Setalaan. Rakennuksen kerrosala n. 7610 krs-m2.
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Hallintola valmistui heti Setalan jalkeen vuonna 1936 Jalmari Lankisen piirustusten mukaan.
Rakennus toimi alun perin asuin- ja toimistorakennuksena. Hallintolan kerrosala on noin
2000 krs-m2. Hallintola saneerattiin perusteellisesti vuosina 2010-11, jolloin se liitettiin
osaksi Rauhan kylpylakompleksia (arkkitehti Esa Piispanen).

Kauppakeskus Capri
Hallintola Keskipaviljonki

Suunnittelualue

o

Ylakuvassa suunnittelualuetta vuonna 2015. Alakuvassa on Rauhan aluetta ilmeisesti
1970-luvun alussa. Suunnittelualuetta ndkyy kuvan alareunassa.
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¢ Kiintedt muinaisjaannokset

Suunnittelualueelle ei sijoitu Kiinteitd muinaisjaan-
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3.1.2.2 Yhdyskuntatekniset verkostot ja likenneverkko

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot (vesijohtoverkosto, kaukolampd ja kaapeleita) sijaitse-
vat ymparoivilla katualueella. Alueen viemariverkosto perustuu viettoviemareihin, joilla jate-
vedet kootaan Rauhan satamassa olevalle pumppaamolle. Satamasta jatevedet pumpataan
etelaan Korvenkylan taajaman viemariverkostoon. Rauhan ydinalueen hulevesiviemariver-
kosto ulottuu suunnittelualueen pohjoispuolella Rauhanrinne-kadun eteldosaan. Hulevesi-
verkoston purkuputken pd& on Saimaassa noin 230 metrin padssa rannasta.

Suunnittelualueen koillispuolella toimii vuonna 1957 valmistunut ja vuonna 2010 saneerattu
Honkalan pohjavedenottamo. Ottamo toimii Korvenkylan vedenottamoa taydentavana otta-
mona.

Maakaasujohto tulee alueelle kaakosta Tiuruniementien (tie 3964) pohjoislaitaa pitkin. Put-
kesta haarautuu suunnittelualueen pohjoispuolella haara Vipelentielle ja tonttiliittymé& kaup-
pakeskukselle.

Suunnittelualueen pohjoispuolitse kulkee yhdystieluokkainen tie 3964 (Korvenkyla- Tiuru-
niemi). Tie on kestopaallystetty ja valaistu ja sen yhteydessa on kevyen liikenteen vayla.
Tien keskivuorokausiliikenne oli vuonna 2016 Rauhan kohdalla 2114 ajoneuvoa (L&hde:
Kaakkois-Suomen ELY).
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Vesihuolto
Punainen viiva = jatevesiviemari
(vietto)

Sininen viiva = vesijohto

Vihred viiva = hulevesiviemari

Kaasuverkko (paksu sininen <
viiva) ja kaapelit (ohuet siniset,
vihreét ja keltaiset viivat )

3.1.3 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys kevaalla 2017 (Poyry Finland Oy, 4.6.2017).
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Selvityksessa kartoitettiin lahtotietojen ja maastokartoitusten perusteella alueen luonnonym-
pariston yleispiirteet. Lisaksi arvioitiin, onko alueella sellaisia luontoarvoja, joilla olisi vaiku-
tusta sen maankayton suunnitteluun. Selvityksen laatii biologi FM Soile Turkulainen Poyry
Finland Oy:sta. Oheinen teksti perustuu luontoselvitykseen.

e Menetelmat

Luontoselvityksen lahtotietoina on kaytetty osayleiskaavan luontoselvitysta (Poyry Environ-
ment Oy 2006) ja Rauhan alueen kasvillisuusselvitysta (Saarinen & Valtonen 2006) seka
Suomen ymparistokeskuksen avoimen tiedon palvelua (SYKE 2017) ja Elitlajit-tietojarjes-
telméan uhanalaistietoja (SYKE 2016). Lisaksi kaytettavissa olivat Suomen metsakeskuksen
(2016) tiedot metsalakikohteista ja muista arvokkaista elinympaéristoista.

Lahtotietojen perusteella selvitysalueella tai sen lahiympéaristdéssa ei ole valtakunnallisesti
tai seudullisesti arvokkaita luontokohteita, eik& sieltd ole tiedossa havaintoja uhanalaisista
lajeista. Lahin Natura-alue ja luonnonsuojelualue sijaitsee noin 4,5 kilometrin paéssa etela-
kaakossa. Selvitysalueen lampi on mainittu paikallisesti huomionarvoisena luontokohteena
osayleiskaavan luontoselvityksessa.

Luontoselvitysta varten selvitysalueelle tehtiin maastokartoituskaynnit 5.5. ja 4.6.2017. En-
simmainen kaynti 5.5. tehtiin vitasammakoiden kartoittamiseksi. Viitasammakko voidaan
tunnistaa kutuaikana kutupaikalta kuuluvasta pulputtavasta soidindantelysta (Nieminen &
Ahola 2017).

Toisella kaynnilla 4.6. tarkennettiin tietoja selvitysalueen kasvillisuudesta ja elaimistosta
seka kartoitettiin seuraavat maankayton suunnittelussa huomioon otettavat luontokohteet:

- luonnonsuojelulain (29 8) suojellut luontotyypit

- vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) suojellut vesiluontotyypit ja purot

- metsalain (10 8) erityisen tarkeat elinymparistot

- uhanalaisille Iajeille ja luontodirektiivin litteen 1V(a ja b) lajeille soveltuvat kasvupaikat
ja elinymparistot (luonnonsuojeluasetuksen liitteet 4 ja 5, Rassi ym. 2010, Liukko ym.
2016, Tiainen ym. 2016 ja Nieminen & Ahola 2017)

- uhanalaiset luontotyypit (Raunio ym. 2008)

- muut luonnon monimuotoisuuden kannalta huomionarvoiset kohteet

Panoraamakuva Tiuruniementielta.
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o Kalliopera ja maapera

Suunnittelualue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan alueella vajaan kilometrin paassa Sai-
maan rannasta (Geologian tutkimuskeskus 2017). Rauhan—Tiuruniemen alueella on vaihte-
levaa reunamuodostumamaastoa, jossa on nakyvissa moreeniselanteitad ja tasanteita seka
sulamisvesiuomia ja harjukuoppia. Maapera on sora- ja hiekkavaltaista.

Selvitysalueen kohdalla on matala harjukuoppa, jonka pohjalla on nykyisin vajaan hehtaarin
kokoinen lampi. Lammen vedenpinta on tasolla +97,2 m mpy eli se on noin 20 metria Sai-
maan keskivedentasoa (+75,74 m mpy) ylempana. Lammen ymparilla maasto nousee noin
5 metria lukuun ottamatta lounaispuolta, jossa on alavampaa maastoa pellolle asti. Koillis-
reuna Tiuruniementielle on pengerretty.

Kallioperaltaan selvitysalue on vanhan svekokarjalaisen kallioperan alueella (Geologian tut-
kimuskeskus 2017). Kivilajeista ovat vallitsevia kiilleliuske ja kiillegneissi.

Varjostettu korkeusmalli Rauhan alueelta, Lahde: Geologian tutkimuskeskus,GTK
e Vesistot ja pohjavesi

Alue sijoittuu Suur-Saimaan vesistbalueen Ala-Saimaan lahialueelle (vesistdalueen tunnus
4.112) (SYKE 2017). Saimaan ranta on lahimmilla&n noin 500 metrin paassa selvitysalueen
pohjoispuolella. Selvitysalueen lammesta ei ole lasku-uomaa Saimaaseen, vaan se on um-
pilampi. Lampea ei ndy vuoden 1943 pitgjankartassa, vaan sen kohta on merkitty osaksi
peltoa. Lammen kohdalla on todennakadisesti jo tuolloin ollut suo, ja lampi on muodostunut,
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kun suolta on nostettu turvetta pellolle maanparannusaineeksi. Vuoden 1971 maastokart-
taan lampi on jo merkitty eli se on kaivettu joka tapauksessa yli 50 vuotta sitten ja on jo
luonnontilaistunut. Maastokartoituskaynnilla havaittiin lammen pohjoisrannan laheisyydessa
maavalleja, jotka saattavat olla vanhoja rannan ruoppausmassoja. Lansirannalla on vanha
vajarakennus. Yleiskaavan luontoselvityksen mukaan lampi on matala ja mutapohjainen.

Lammen lounaispuolella olevaa pienta lamparetta ei nay 1970-luvun alun maastokartassa,
joten se ja siihen johtava oja on kaivettu sen jalkeen. Seka isoa lampea etta pientéa lampa-
retta on kaytetty kasteluveden ottoon.

Selvitysalue sijoittuu vedenhankintaa varten tarkeéksi luokitellulle Tiuruniemen pohjavesi-
alueelle (pohjavesialueen tunnus 0517301) (SYKE 2017). Sijaintipaikka on pohjavesialueen
pohjoisosassa pohjaveden muodostumisalueella. Tiuruniemen pohjavesialueen kokonais-
pinta-ala on 14,72 km?, muodostumisalueen pinta-ala 10,9 km? ja arvio muodostuvan poh-
javeden maarasta 8 500 m3/d (SYKE 2017). Pohjaveden pinta on pohjavesialueella suppia
lukuun ottamatta syvalla. Sora- ja hiekkakerrosten vélissa on pohjaveden virtausta haittaa-
via moreenikerroksia. Selvitysalueen lampi on todennékdisesti orsivesilampi, jolla ei ole suo-
raa yhteyttd pohjaveteen, silla ymparistéssa on useita syvempid suppia, joiden pohjalla ei
ole vetta.

e Kasvillisuus

Selvitysalue sijoittuu etelaboreaalisen kasvillisuusvybhykkeen Jarvi-Suomen alueelle
(SYKE 2017). Eliomaakuntana on Eteld-Savo ja maisemamaakuntana Suur-Saimaan seutu.
Selvitysalue on ollut paapiirteiltdan nykyisen kaltainen jo 1970-luvun alussa. Pohjoispuolella
toimi silloin Rauhan sairaala, jonka alue otettiin Rauhan kylpylan ja matkailupalvelujen kayt-
t6on 2000-luvun alussa. Lammen lansi- ja pohjoispuolilla on ollut niittyja. Alun perin lammen
kohdalla on saattanut olla suota tai kosteaa niittya.

Lammen alueen kasvillisuus on kartoitettu osayleiskaavan luontoselvityksessé vuonna 2006
(Poyry Environment Oy 2006). Selvityksen mukaan lammen rannoilla kasvaa mm. pullo-
saraa, raatetta, vehkaa ja kurjenjalkaa. Rantapuustossa on koivuja, harmaaleppia ja pajuja,
seka kuusia, mantyja ja joitakin nuoria vaahteroita. Pienissa turvesaarissa lammen Kkoillis-
osassa kasvaa nuoria koivuja.

lImakuvatarkastelun perusteella lammen rantapuusto on paaosin nuorta lehtipuustoa. Sel-
vitysalueen eteld- ja pohjoisosissa on mantyvaltaista sekametsaa. Tietoja selvitysalueen
kasvillisuudesta taydennettiin maastokaynnilla 4.6.2017. Lammen etela- ja lansipuolen met-
saalueet oli harvennettu edellisena talvena. Etelapuolella on harvennettua ja pienelta osin
harventamatonta mantyvaltaista sekametsad, jossa on joukossa koivuja. Melko rehevan
aluskasvillisuuden lajeja ovat mm. mustikka, puolukka, lillukka, oravanmarja, aho-orvokki,
nuokkuhelmikka ja siella taalla kasvava nasia. Lammen lansipuolella on harvennettua lehti-
puustoa, johon kuuluu nuoria ja jareampia koivuja sek& kymmenkunta melko jare&a ja pari—
kolmekymment& nuorempaa haapaa. Joukossa on myds joitakin raitoja ja lampareen reu-
nassa muita pajuja. Lampare oli vehkakasvuston peitossa. Suunnittelualueen pohjoisosan
metsik0ssa kasvaa jareitd mantyja seka joitakin kookkaita koivuja. Pensaskerros on tihea
lukuun ottamatta lansireunaa, josta sitéd on ilmeisesti raivattu pois. Pensaskerroksessa on
nuoria vaahteroita ja metsalehmuksen vesoja seké pihlajaa. Kenttakerroksen kasvilajisto on
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koko alueella kulttuurivaikutteinen: aho- ja ukkomansikkaa, paimenmataraa, koiran- ja vuo-
henputkea, niittynatkelmaa, poimulehted, lutukkaa ja nurmitadykettd. Lisaksi kasvaa mm.
oravanmarjaa, kieloa, nuokkuhelmikkaa ja laikkuina mustikkaa. Vuohenputki on runsas eri-
tyisesti tieuran kohdalla

Viistoilmakuva v.2016 © Blom

Lammen itdosassa on levedlti rantaluhtaa, jonka pienissa saarekkeissa on aikaisemmin kas-
vanut kitukasvuista puustoa, mutta se on raivattu pois yhta mantya lukuun ottamatta. Saa-
rekkeissa kasvaa mm. tupasvillaa. Niiden ympaérilla on saravaltaista rantaluhtaa, lampareita
ja vehkakasvustoja. Rantaluhta ja sarakasvustot jatkuvat kapeana lammen ympaéri. Pohjois-
ja koillisosassa kasvaa vahan leveaosmankaamia. Lammen ja Tiuruniementien valissa kas-
vaa koivuja ja haapoja, joista osa on jareitd ja osa nuorempia.

e Elaimistd

Selvitysalue on pienialainen ja sijoittuu rakennetun alueen ja pellon véliin, joten sen elaimis-
tossa ei todennakoisesti ole kovin runsaasti lajeja. Lammella saattaa pesia joitakin vesilin-
tuja, esimerkiksi telkkd, ja ymparistossa kangas- ja lehtimetsien lintulajeja. Toukokuun alun
maastokaynnilla havaittiin vesilinnuista haapana (pari), isokoskelo (pari), sinisorsa (pari) ja
tavi (pari). Haapana ja isokoskelo on arvioitu vaarantuneiksi (VU) lajeiksi (Tiainen ym. 2016).
Isokoskelo ei pesi lammella, vaan todennakoisesti Saimaan alueella. Haapanan pesinta
lammella on mahdollinen. Kesdkuun alun maastokaynnilla havaittiin sinisorsapari mutta ei
haapanoita. Liséksi lammella oli kahdeksan kalalokkia, joista ainakin 2 paria pesii itAosan
luhtasaarekkeiden reunoilla. Rantametsien lintuja olivat mm. peippo, pajulintu, rakattirastas,
kapytikka (nuori), lehtokerttu ja pohjoispuolen metsikéssa kultarinta.

RAUHAN KOTIELAINPUISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS——— K2601
Asemakaavan selostus 6.6.2017



17/39

Luhtarantainen lampi on luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin kuuluvalle viitasammakolle
mahdollinen kutupaikka. Kevaalla 2017 tehdyssa viitasammakkoselvityksessa seka lam-
mella etta sen lounaispuolella sijaitsevassa lampareessa havaittiin kutevia vitasammakoita
ja sammakoita. Viitasammakoiden elinymparistdja ovat suot, vesistdjen rannat ja erilaiset
pienvedet sekéa niihin liittyvat kosteikot, rantaluhdat, kosteat niityt ja metsat (Nieminen &
Ahola 2017). Aikuiset viitasammakot kerdantyvat kutupaikoille aikaisin kevaalla, siirtyvat ke-
saksi lahialueelle maaymparistoihin ja saattavat palata vesist6ihin talvehtimaan. Viitasam-
makoiden tiedetdaan kesalla liikkuvan noin kilometrin sateella lisdantymispaikastaan. Viita-
sammakko on etela- ja Keski-Suomessa melko yleinen, ja viimeisimmassa uhanalaisuuden
arvioinnissa se on arvioitu elinvoimaiseksi (LC) (Rassi ym. 2010).

Luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin kuuluvasta liito-oravasta ei ole havaintoja selvitysalu-
een ymparistosta, joten sen esiintyminen rantametsissa on epatodennakaista. Lansirannan
ja Tiuruniementien reunan haavat tarkistettiin kesdkuun alun maastokaynnilld, eik& niiden
alla havaittu papanoita. Yhdessa haavassa havaittiin kolo. Muista liitteen lajeista lepakoita
saattaa ruokailla lammella, mutta sopivia peséapaikkoja sen rannoilla ei juurikaan ole.

e Arvokkaat luontokohteet

1. Lampi l&hialueineen. Selvitysalueen keskella sijaitseva lampi on noin 0,8 hehtaarin kokoi-
nen. Todennakoisesti se on kaivettu. Koska kaivamisesta on luultavasti yli 70 vuotta, muis-
tuttaa se jo luonnontilaista lampea. Lampi on matala, ja sita reunustaa sara- ja ruoholuhta.
Laajimmat luhta-alueet ovat pienten saarten kohdalla. Rantapuusto on nuorta lehtipuustoa.

Arvo: Paikallisesti arvokas luontokohde ja vitasammakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikka.
Luonnontilaiset enintédédn hehtaarin kokoiset lammet ovat vesilailla (2 luku 11 8) suojeltuja
vesiluontotyyppeja. Enintdén puolen hehtaarin kokoisten lampien [&hiympéristot kuuluvat
metsalain (10 8) erityisen tarkeisiin elinymparistdihin. Koska selvitysalueen lampi ja lampare
ovat kaivettuja, ei niitd voida pitda lakien tarkoittamina kohteina. Paikallisella tasolla lampi
kuitenkin lisd& luonnon monimuotoisuutta alueella.

Suositukset: Lampi ja sen valiton [ahiymparistd on suositeltavaa sailyttaa paapiirteiltaén ny-
kytilassaan. Lammen vesi- ja ranta-alueille sijoittuvien viitasammakon lisdantymis- ja levah-
dyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty luonnonsuojelulailla (49 8). Viita-
sammakko tarvitsee monimuotoisen elinymparistdn, johon kuuluvat seka talvehtimis- ja li-
saantymisalueet vedessa etta suotuisa elinymparisté maalla (Nieminen & Ahola 2017). Ve-
sialueella tulee valttda kesaaikaista ruoppausta ja muita vesistoon vaikuttavia toimenpiteita,
silla matimunat ja poikaset ovat herkkia kiintoainekselle ja muille veden laadun muutoksille.
Tarkein kutualue on suositeltavaa sailyttaa luonnontilaisena, silla kasvillisuus suojaa ja kan-
nattelee kutua. Lampeen ei pida istuttaa kaloja eika rapuja, silla vitasammakko pyrkii valt-
tamaan pienvesia, joissa niita on. Maaelinymparistdssa tulee sailyttaa ravinnonhakuun so-
piva kosteita maastonkohtia ja valttdd voimakasta raivaamista. Selvitysalueella kosteaa
elinymparistéd on lammen rannoilla ja lammen ja lampareen valisella alueella, jotka on ra-
jattu osaksi luontokohdetta. Lammen ymparistéa voidaan myos luontokohderajauksen koh-
dalla hoitaa puistomaisena, ja sinne voidaan perustaa virkistyskayttod palvelevia polkuja ja
rakennelmia. Viitasammakoiden elinymparistd ulottuu todennakoéisesti maalla selvitysalu-
etta laajemmalle. Rakentamatonta metsdaluetta on etenkin kaakkoispuolella, josta viitasam-
makot saattavat keraantya lammelle kutemaan.
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e Johtopaattkset

Selvitysalue on ollut pitkaan ihmistoimintojen vaikutuspiirissa ja rajoittuu rakennettuun alu-
eeseen ja viljelysalueeseen. Lammen ja sen lounaispuolella sijaitsevan pienen lampareen
arvioitiin olevan kaivettuja, niin etta ne eivat todennakoisesti tayta vesilain (2 luku 11 8) suo-
jeltujen vesiluontotyyppien tai metsalain (10 8) erityisen tarkeisiin elinymparistoihin kuulu-
vien pienvesien lahiymparistdjen kriteereja. Lammen rantasuo on kuitenkin mahdollinen
metsalain (10 8) erityisen tarkeisiin elinymparistoihin kuuluva rantaluhta tai vah&apuustoinen
suo. Alueella ei ole luonnonsuojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja.

Lampi ja lampare ovat luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin kuuluvan viitasammakon lisdén-
tymis- ja levahdyspaikkoja. Tarkein kutualue on lammen luoteisrannalta pohjoisen kautta
itdosaan ulottuvalla vydhykkeelld. Selvitysalueella ei havaittu merkkeja liito-oravasta, vaikka
siella onkin pienialaisesti lajille sopivaa elinymparistdd. Uhanalaisista lajeista havaittiin ke-
vaalla 2017 vesilinnut haapana ja isokoskelo, jotka on arvioitu vaarantuneiksi (VU), ja jotka
eivat kuitenkaan todennékdisesti pesi lammella. Selvitysalue sijoittuu kokonaisuudessaan |
luokan pohjavesialueelle.

Lahde:

e Lappeenrannan kaupunki. Rauhan kotieldinpuiston ("Ankkalampi”) asemakaavan
muutos. Luontoselvitys, Poyry Finland Oy 4.6.2017.

3.1.4 Vaesto, tytpaikat ja palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan itdosassa Rauhassa. Kaavamuutosalueella ei ole
vakinaisia asukkaita eika tyopaikkoja. Suunnittelualueen lounaispuolella entisella Rauhan
maatilan ja puutarhan alueella asuu viisi taloutta. Suunnittelualueen valitttmassa laheisyy-
dessé olevalla matkailualueella on tydpaikkoja mm. kylpylahotellissa ja kauppakeskuk-
sessa, jossa on mm. paivittaistavarakauppa. Kaikkiaan Rauhan ydinalueella on yli 200 ty6-
paikkaa.

Suunnittelualueelta on matkaa Imatran keskustaan noin 7 km, Joutsenon keskustaan noin
15 km ja Lappeenrannan keskustaan noin 35 km.

3.1.5 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Suunnittelualueella ei ole talla hetkelld liikenne- eik& tehdasmelusta aiheutuvia ymparisto-
hairidita. Kaavamuutosalueella ei ole tehty melumittauksia, mutta seudullisessa meluselvi-
tyksessa ja meluntorjuntaohjelmassa on tarkasteltu Tiuruniementien melua Koivistontien ris-
teykseen asti. Melutasojen voidaan olettaa olevan jonkin verran alemmat Rauhanrinne-ka-
dun liittymé&n lansipuolella, jossa likennemaarat laskevat. Nykytilanteessa suunnittelualu-
eella on paaosin alle 45 dB(A):n paivAmelutasot, aivan Tiuruniementien reunassa voi melu-
taso nousta paivalla 60 dB(A):iin.
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‘70<
’65<
€ 60<
55 <

™ 50 <
™45 <

<= 45

Pilaantuneet maat

Ote Lappeenrannan
seudun  meluselvityk-
sestd ja meluntorjunta-
ohjelmasta. Korvenky-
lan alue, katuliikenne.
Paivaajan keskidéanita-
sot LAeq7-22, nykyti-
lanne v. 2013.

Suunnittelualueella ei ole maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) siséltyvid pilaantunei-

den maiden kohteita.

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualueen omis-
tavat kaavamuutosaloit-
teen tekijat. Maanomis-
taja on tehnyt Williporon
Kota-yrityksen  kanssa
vuokrasopimuksen,

jonka mukaan tama hal-
linnoi aluetta ja raken-
nuksia 1.10. - 31.3. Lap-
peenrannan  kaupunki
omistaa karttaan vihre-
alla merkityt alueet. Val-
koisella merkityt alueet
ovat yksityisten maan-
omistajien tai muiden
toimijoiden omistuk-
sessa. Ruudutetun alu-

Ve

een omistavat Lappeenrannan kaupunki ja Saimaan Kylpylakiinteistot Oy.
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3.2 Suunnittelutilanne
e Maakuntakaava

Eteld-Karjalassa on voimassa ymparistoministerion 21.12.2011 vahvistama Etela-Karjalan
maakuntakaava ja 19.10.2015 vahvistettu Etela-Karjalan 1.vaihemaakuntakaava. Suunnit-
telualueelle ei kohdistu vaihemaakuntakaavan merkintoja.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueen (A) ja matkailupal-
veluiden alueen (RM) rajalle. Maakuntakaavan esitystapa ja yleispiirteisyys huomioiden
suunnittelualueen voidaan osana Rauhan matkailu- ja vapaa-aikakeskusta katsoa sijoittu-
van RM-alueelle.

Musta®mpy

ml [ ]

et

: {1 :

‘.a,{l'! N '—
Taajamatoimintojen alueen merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellytta-
vat asumiseen, palvelu- ja ty6paikka sek& muihin taajamatoimintoihin varattavat rakenta-
misalueet. Merkinta sisaltaa tarvittavat taajamien sisaiset likennevaylat, ulkoilureitit, kevyen
likenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja
puistoalueet. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myés edistaa taajaman ydinalu-
een kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava
ymparistoonsa niin, etté taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-,

Ote epavirallisesta maakuntakaavojen yhdistelmasta.
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luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan sekad varmistetaan sisaisten puisto-
ja virkistys- sekd muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Matkailupalveluiden alueen merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkit-
tavia matkailupalveluiden alueita. Alueisiin kuuluu matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia ja
hotelleja, urheilu- ja virkistystoimintoja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvele-
via toimintoja. Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
huolehdittava siita, ettd matkailun kehittdmistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-,
rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin niita hyédyntaen. Tulee huolehtia myds siitd, ettei ky-
seisia arvoja vaaranneta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa
alueen luonteesta riippuen matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan/pysy-
vaa asutusta.

Suunnittelualue kuuluu tarkeaan pohjavesialueeseen (pv). Merkinnalla osoitetaan pohjave-
sialueet, jotka ovat ymparistohallinnon luokituksen mukaisesti | tai Il -luokan pohjavesialu-
eita. Suunnittelum&arayksen mukaan alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten,
ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on vesiensuojelunakokohdat otettava huomioon siten, ettei alueen kayttoa veden-
hankintaan vaaranneta.

Suunnittelualue kuuluu myds maakunnallisesti merkittdvaan kulttuurihistorialliseen ymparis-
toon (ma/km). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta
maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistét. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole
metsanhoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueille sijoittuvat taajamien laheiset seka maise-
mallisesti tarkedt metsdalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttden. Alueilla, joilla
on osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, paamaankayttomuodon maéaarittelee alue-
varausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden
suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparis-
toon.

Tiuruniementie on osoitettu yhdystiena tai kokoojakatuna. Merkinnalla osoitetaan yhdystiet,
jotka yhdistavat taajamatoimintojen alueita ja kylid sek& matkailun ja virkistyksen merkittavia
kohteita ylempiluokkaiseen tieverkkoon. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen raken-
tamisrajoitus. Maakuntakaavassa esitetyt seutu- ja yhdystiet voidaan alueiden tarkemmassa
suunnittelussa maarittdd paa- ja kokoojakaduiksi.

Suunnittelualue kuuluu lisdksi kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (Ik). Mer-
kinnall& osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vy6hyke ja maakunnan paino-
pistealue.

e Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Joutsenon kaupunginvaltuuston 28.5.2007 hyvaksyma
Tiurun ja Rauhan osayleiskaavan muutos. Kaava on oikeusvaikutteinen.
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Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu paaosin lahivirkistysalueena (VL). Alueelle saa
rakentaa ulkoilukaytt6a palvelevia pienehkoja rakennuksia ja rakennelmia. Alueella on voi-
massa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Alueella oleva lampi on osoitettu vesialu-
eena (W). Suunnittelualueen lapi on osoitettu voimansiirtojohto (z).

~ Ote Tiurun ja Rauhan osayleiskaavan muutoksesta.

n a -——Ae ~ I mr e

¢ Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Joutsenon kaupunginvaltuuston 28.5.2007 hyvaksyma
asemakaava. Suunnittelualue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkis-
tysalueena (VL) seka vesialueena (W). Suunnittelualueen lapi kulkenut voimajohto on osoi-
tettu johtoa varten varattuna alueen osana.
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A |
‘} {-/ )f @Qf Ote ajantasa-asemakaavasta.
Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016.
e Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa.

3.2.1 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen lahiympéaristoon on laadittu Tiurun ja Rauhan osayleiskaavan
muutoksen luontoselvitys (Poyry Finland Oy 3.11.2006). Lisdksi aluetta koskee Rauhan
ydinalueen ja Vipeleen asemakaava, Poyry Finland Oy 15.5.2007 seka Rauhan ydinalueen
asemakaavan muutos, Poyry Finland Oy 3.6.2009, muutettu 24.6.2009. Lisaksi Tiurunie-
mentien melua on tarkasteltu Lappeenrannan seudun ymparistotoimen meluselvityksessa
(Ramboll Finland Oy 2015).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt alueen maanomistajan aloitteesta. Hakijan en-
sisijaisena tavoitteena on perustaa lammen rantaan kotielainpuisto sekd samalla siistia ja
kunnostaa alue. Alue toimisi talvisin Lappi-aiheisena talvimaana ja kesaisin varsinaisena
kotielainpuistona. Tuleva toiminta edellyttdd ettd alueelle rakennetaan matkailutoimintaa
palveleva kota- ja kahvilarakennus seka laavu ja talousrakennuksia. Esitetty rakentaminen
edellyttaa asemakaavan muuttamista, silla alue on talla hetkell& l&hivirkistysaluetta eika silla
ole rakennusoikeutta.

Tavoitteena on tarjota palveluita paaasiassa Holiday Clubin perheasiakkaille, jotka saapuvat
alueelle Tiuruniementien pohjoispuolelta. Tarkoituksena on sailyttda toiminta pienimuotoi-
sena luontoeldamyksena. Lampea on tarkoitus hyédyntaa talvisin mm. luistelualueena ja
kelkkailuun. Kesaisin sinne voidaan tuoda asiakaskayttoon esim. polkuveneita.

Kesalla alueelle rakennetaan siirrettavid aitauksia ja suojat kutakin eldinlajia varten. Elainten
on tarkoitus olla I&hinn& kotielaimia.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyéd seké vaikutusarviointia varten on laadittu taman
selostuksen liitteena 1 oleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lue-
teltu kaavatydssa osallisena olevat tarkeimméat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireilletulosta seké kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista
iImoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sek& kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Etela-
Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla
kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetddn néhtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla kaupunkisuunnitte-
lussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla
www.lappeenranta.fi > rakentaminen ja maankayttd > nahtavilla olevat kaavat. Asemakaa-
valuonnos on nahtavilla 20.4.—11.5.2017 valisen ajan.

Viranomaisyhteistyd. Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot osallisena olevilta
viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan ehdotusvaiheen viran-
omaisneuvottelu (MRL 66 8§, MRA 26 8) sen jalkeen, kun asemakaavaehdotus on ollut MRA
27 8:n mukaisesti nahtavilla.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt alkuvuodesta 2017. Suunnittelun aluksi
on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella 12.4.2017 seka henkilo-
kohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetddan MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla
20.4.2017 alkaen kaavaprosessin ajan.
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Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 §:n mukai-
sesti kommentoitavana 20.4.—-11.5.2017. Nahtavilldolon aikana kaavasta pyydettiin lausun-
not suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds
muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta saa-
tiin 11 lausuntoa ja 2 mielipidetta.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen seka hakijan kanssa
kaydyn keskustelun perusteella ja on laadittu kaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja
hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa seka kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se
pidetddn MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen
perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston ka-
siteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on perustaa lammen rantaan kotieldainpuisto seka siistia ja kunnostaa
alue. Alue toimisi talvisin Lappi-aiheisena talvimaana ja kesaisin kotielainpuistona. Asema-
kaavamuutoksella mahdollistetaan toiminnan edellyttdmien rakennusten ja rakennelmien
seka vaylien rakentaminen. Tavoitteena on tarjota palveluita l&hinna Holiday Clubin per-
heasiakkaille.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on mahdollistaa lammen ympariston kehittdminen
matkailupalvelujen ja virkistyksen alueena. Kaavamuutos mahdollistaa kahden alueella jo
toimivan yrityksen toiminnan jatkamisen ja kehittamisen. Samalla se tukee Rauhan ydinalu-
eella sijaitsevien muiden yritysten kuten Holiday Club Saimaa—kylpylahotellin ja majoitus-
palvelujen toimintaa. Kaavatydssa tulee huomioida alueeseen liittyvat maisema- ja luonto-
arvot seka alueen sijainti pohjavesialueella.

Maakuntakaavan tavoitteena on taajaman omaleimaisuuden ja viihtyisyyden vahvistaminen
ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintbarvojen sailyttaminen. Lisdksi varmistetaan sisaisten
puisto- ja virkistys- sekd muiden vapaa-alueiden riittdvyys. Maakuntakaavan mukaan on
huolehdittava siita, ettd matkailun kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-,
rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin niitd hyddyntden. Tulee huolehtia myos siita, ettei ky-
seisia arvoja vaaranneta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa
alueen luonteesta riippuen matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan/pysy-
vaa asutusta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos mahdollistaa kotielainpuiston rakentamisen lammen ymparistéon. Ase-
makaavassa suunnittelualue on osoitettu retkeily ja ulkoilualueeksi (VR-2 ja VR-3) seka ve-
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sialueeksi (W). VR-2- ja VR-3-alueille saa rakentaa eldinpuiston toimintaan liittyvia pieneh-
koja rakennuksia ja rakennelmia sekd muita matkailua palvelevia rakennuksia ja rakennel-
mia. Kotieldinpuistoon liittyvat rakennukset sijoittuvat lammen luoteisrannalle VR-3-alueelle.
VR-2-alueelle saa rakentaa eldinpuistoon liittyvia katoksia.

Toiminnan keskukseksi on mahdollista rakentaa VR-3-alueelle kotatyyppinen rakennus, jo-
hon voidaan sijoittaa esim. ravintola ja matkamuistomyymala. Poroille on tarkoitus tehda
aitaus, joka on kesaisin muiden elainten kaytéssa. Aitauksen yhteyteen on VR-3-alueelle
mahdollista tehda huoltorakennus rehuja ja elédinten hoitotarvikkeita varten. Alueelle on
mahdollista rakentaa siirrettavia aitauksia ja suojat kutakin elainlajia varten. Lisaksi VR-2- ja
VR-3-alueille on mahdollista rakentaa laavuja.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 2,16 ha. Retkeily- ja ulkoilualueiden pinta-
ala on 1,4 ha ja rakennusoikeus 100 kerros-m2. Vesialueen pinta-ala on 0,76 ha. Suunnitte-
lualueen kokonaisrakennusoikeus lisdantyy 100 kerros-mz:1la, mika johtuu el&inpuiston toi-
mintaan liittyvien rakennusten rakentamisesta entiselle lahivirkistysalueelle. Tilastolomake
on asemakaavaselostuksen liitteena 4.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksen myota lammen ympéristoon muodostuu matkailupalvelujen koko-
naisuus. Kaavan mahdollistama rakentaminen on pienimuotoista ja sopeutuu maisemalli-
sesti alueen metsaiseen yleisiimeeseen. Kaavamaarayksissa on huomioitu alueen sijoittu-
minen tarkeélle pohjavesialueelle. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaava-
ratkaisua voidaan nain ollen pitda kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka
maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Virkistysalueet

Retkeily ja ulkoilualue (VR-2), Ankkalammen puisto

Suunnittelualue on lammen ymparilla osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi. Retkeily ja ulkoi-
lualue. Elainpuiston alue. Alueelle saa rakentaa enintaan kolme eldinpuiston toimintaa pal-
velevaa katosta. Yksittdinen katos saa olla pinta-alaltaan enintdan 100 m2. Lammen ympa-
rille on osoitettu ohjeellinen kotieldinten ajo- ja talutusreitti (er). Retkeily- ja ulkoilualueen
lansireunassa on ajoyhteys (ajo) toiselle retkeily- ja ulkoilualueelle (VR-3). Alueen Tiurunie-
mentien puoleiselle rajalle on osoitettu katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Retkeily ja ulkoilualue (VR-3)

Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR-3). Retkeily ja ul-
koilualue. Elainpuiston alue. Alueelle saa rakentaa eldinpuiston toimintaa palvelevia raken-
nuksia ja rakennelmia seka muita matkailua palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Alueella
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on rakennusoikeutta 100 kerros-m2 ja rakennukset saavat olla yksikerroksisia. Alueen Tiu-
runiementien puoleiselle rajalle on osoitettu katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Lisaksi korttelialuetta ympardi luonnontilaisena séailytettava alu-
een 0sa, jonka olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etté alueella sallitaan vain luon-
non- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet (s-1). VR-3-alueelle voidaan ra-
kentaa mm. kota- ja kahvilatiloja seka muita eléainpuistoon liittyvia tiloja. Kevyen liikenteen
paasisaantulo alueelle on Holiday Club Saimaa—kylpyléhotellin suunnasta.

5.3.2 Vesialueet

Vesialue (W)

Suunnittelualueella oleva lampi on osoitettu vesialueena. W-alueen rajaus noudattaa paa-
osin voimassa olevaa asemakaavaa ja rantaviivan nykyista sijaintia. W-alueen rajaus poik-
keaa lammen koillisosassa hiukan voimassa olevan kaavasta. Lammen koillisreunassa on
tarkoitus parantaa pohjamaata kantavammaksi, joten osa vesialueesta on osoitettu VR-2
alueeksi.

5.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Kaavamuutoksen hakija on ilmoittanut kaavamuutoshakemuksessa, etta VR-3-alueen ra-
kennusten ravintolakayttoon tarvittava vesi tuodaan mukana ja tarjoilu hoidetaan kertakayt-
toastioilla. Kodan yhteyteen rakennettavaan huoltorakennukseen tehdaan kuivakaymalat.
Mikali rakennuksiin myéhemmin rakennetaan paineellinen vesijohto ja jatevesiviemari, tulee
nama vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella olevat kiinteistot vesihuoltolain 10 §:n mukaan
liittaa laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin. Kunnan ymparistonsuojeluviranomainen voi
myontad hakemuksesta vapautuksen lain 10 8:ssa tarkoitetusta kiinteiston liittamisvelvolli-
suudesta.

Suunnittelualue on talla hetkella saavutettavissa Imatran paloasemalta kymmenen minuutin
toimintavalmiusajan sisalla (lahde www.ekpelastuslaitos.fi). Katujen ja kulkuteiden toteutus-
suunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytet-
tavyys varmistaa.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintdan 1200
nelibmetrid ja siind asutaan tai tyoskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. Kaava-
muutosalueelle ei sijoitu kiinteistdja, jotka edellyttaisivat vaestonsuojan rakentamista.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama toiminta ei merkittavasti lisda alueen liikennetta.
Asiakkaat ovat paédosin jo olemassa olevan kylpylahotellin ja loma-asuntoalueen asukkaita.
Alueelle ei kaavamuutoksen myo6ta sijoitu ymparistohairioitd aiheuttavaa toimintaa (melu,
tarina, polyvaikutus).
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5.5 Luonnonympéristo

Suunnittelualueella on paikallisesti edustava lampi, jota on kuvattu luvussa 3.1.3 Luonnon-
ympéristd ja maisema. Alueella oleva arvokas puusto on huomioitu s-1 —maarayksella
(Luonnontilaisena sdilytettava alueen osa. Olemassa oleva puustoon sailytettava siten, etta
alueella sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet).

5.6 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ja sen lahiympéaristossa ei sijaitse valtakunnallisesti merkittavia raken-
netun kulttuuriympariston kohteita. Suunnittelualue on osa maakuntakaavaan merkittya
maakunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparisttd Rauhan ja Tiurun alue
(ma/km). Suunnittelualueelle ei kuitenkaan sijoitu kohteeseen kuuluvaa rakennuskantaa.

5.7 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

o Retkeily ja ulkoilualue. Elainpuiston alue. Alueelle saa rakentaa enintdan kolme
elainpuiston toimintaa palvelevaa katosta. Yksittainen katos saa olla pinta-alaltaan
enintéan 100 m2.

¢ Retkeily- ja ulkoilualue. Eléainpuiston alue. Alueelle saa rakentaa eléinpuiston toi-
mintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia seka muita matkailua palvelevia ra-
kennuksia ja rakennelmia.

e Vesialue.

¢ 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

e Kaupungin- tai kunnanosan raja.

e Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

e Osa-alueen raja.

e Ohjeellinen osa-alueen raja.

e Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

e Kaupunginosan numero.

e Kaupunginosan nimi.

e Korttelin numero.

e Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

e Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

e Ajoyhteys.

e Ohjeellinen kotielainten ajo- ja talutusreitti.

¢ Luonnontilaisena séailytettdva alueen osa. Olemassa oleva puusto on sailytettava
siten, etté alueella sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet.

e Johtoa varten varattu alueen osa.

e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Yleiset maaraykset:
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Rakennusten ja kulkuteiden ulkopuolelle jddva osa alueesta tulee sailyttda luonnon-
mukaisena tai istuttaa. Alueella olemassa olevaa puustoa ja luonnonkasvillisuutta on
sailytettava mahdollisimman paljon.

Tiuruniementien laidassa oleva puusto tulee sailyttaa tai tarpeen mukaan uusia yksi-
tellen ja vaiheittain.

Rakennusten ja rakennelmien p&&asiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
puuta. Rakennusten ja rakennelmien varityksena tulee kayttdd tummia maanléaheisia
vareja.

VR-2 ja VR-3 -alueet ovat kiinteistonomistajan toteutettava.

Lannan, rehujen ja kemikaalien sailytys tulee tehda tiiviilla alustalla ja katetuissa ti-
loissa.

Tayttbmaana saa kayttaa ainoastaan puhdasta soraa ja hiekkaa.

Mikali VR-3 alueen rakennuksiin rakennetaan paineellinen vesijohto- ja jatevesivie-
mari, tulee nama vesihuoltolaitoksen toiminta -alueella olevat kiinteistot liittaa vesi-
johto- ja viemariverkostoon.

Kaava-alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen raken-
taminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 8:n sekd ympa-
ristdsuojelulain 17 §:n (pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 8:n (maaperan pilaamis-
kielto) tarkoittamia seuraamuksia.

Alueella on luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin kuuluvan viitasammakon lisdénty-
mis- ja levahdyspaikkoja. Vesialueella tehtavat ruoppaus- ja parantamistoimenpiteet
tulee suorittaa siten, ettei niill& ole haitallista vaikutusta viitasammakoiden elinoloihin.

5.8 Nimisto

Asemakaavassa oleva retkeily- ja ulkoilualue (VR-2) on nimetty Ankkalammen puistoksi,
joka on paikasta perinteisesti kaytetty epavirallinen nimi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. luontoon ja maisemaan seka sosiaalisiin oloihin. Vai-
kutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maari-
telty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua sek& havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan sisél-
toa. Keskeisin arvioinnissa kaytetty selvitys on:

Rauhan kotielainpuiston ("Ankkalampi”) asemakaavan muutos. Luontoselvitys, Péyry
Finland Oy 4.6.2017

Rauhan kotieldinpuiston "Ankkalammen” asemakaavamuutos, luontovaikutukset,
Poyry Finland Oy 4.6.2017

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonaisuuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijéihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
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3. Liikenteelliset vaikutukset
4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)
5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelméan avulla on pyritty 16ytamaéan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestdvaa kehitystd. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan siséltdvaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksid. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Liséksi vaiku-
tuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitddn muutoksia nykytilanteeseen.

6.1 Ekologiset vaikutukset

6.1.1 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

GTK:n maaperakarttojen perusteella suunnittelualueen pohjoisosassa maapera on hiekka-
ja soraharjua. Suunnittelualueen lansiosa on maaperaltaan turvetta ja liejua. Suunnittelualu-
een itdosassa on tarkoitus parantaa pohjamaata, jotta hevosten ja porojen talutusreitti saa-
daan kantavammaksi. Suunnitellut rakennukset ja rakennelmat ovat pienimuotoista eivatka
edellytd merkittdvaa maaston muokkausta. Padosa rakennuksista ja rakennelmista sijoittuu
maaperakartan mukaisille hiekka- ja soramaille. Alueen alavimmissa osissa maanpinnan
tasoa on tarpeen nostaa ja kantavuutta parantaa.

Kokonaisuutena kaavassa osoitetun rakentamisen aiheuttamat muutokset maanpinnan
muotoihin ovat paikallisia eivatka aiheuta suuria maansiirtotoimenpiteita.

Kalliopera on syvalla maakerrosten alla eika sité ole tarpeen louhia. Rakennettaviin alueisiin
ei kuulu merkittavia kallioalueita eikd arvokkaita geomorfologisia muotoja.

6.1.2 Vaikutukset kasvi- ja eléinlajeihin

Kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuvien rakennusten kohdalta (VR-3) nykyinen kasvillisuus
ja elaimistd haviavat rakentamisen seurauksena. Tiuruniementien tienvarsipuusto puusto
on osoitettu sailytettavaksi (s-1). Rakennusten alue on pienialainen, eiké sen kohdalla ole
luontoselvityksen perusteella erityisid luontoarvoja. Rakentaminen vaatii vain vahaisessa
maarin maaperan tasoittamista ja kaivamista. Muualla alueella elainten pito tulee todenna-
koisesti aiheuttamaan osittaista kasvillisuuden kulumista ja kasvi- ja elainlajiston muuttu-
mista.

Luontoselvityksen (Poyry Finland Oy 2017) mukaan kaava-alueen lampi on lahiymparistoi-
neen paikallisesti arvokas luontokohde. Lammella ja sen luoteispuolella olevassa lampa-
reessa havaittiin kevaalla 2017 kutevia viitasammakoita. Lisdksi lammella saattaa pesia joi-
takin vesilintuja. Viitasammakoiden ja sammakoiden tarkein kutualue on lammen pohjois-
osassa. Viitasammakko kuuluu luontodirektiivin IV(a) liitteen lajeihin, ja sen lisaantymis- ja
levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on kielletty luonnonsuojelulailla (49 8).
Asemakaavamuutoksessa lampi sailyy lahes ennallaan, niin etta vitasammakoiden ja mui-
den sammakoiden lisaantyminen siind on edelleen mahdollista. Koska eldinpuistotoiminnan
sesonkiaika on kesalla, ei se todennékoisesti hairitse sammakoita kutuaikana aikaisin ke-

RAUHAN KOTIELAINPUISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS——— K2601
Asemakaavan selostus 6.6.2017



31/39

vaalla. Kaavassa lammen ymparille osoitettu ohjeellinen kotieldinten ajo- ja talutusreitti
muuttaa jonkin verran lammen lahiymparist6d, vaikka se onkin tarkoitus toteuttaa polkumai-
sena. Tiuruniementien ja lammen valissa polun rakentaminen vaatii vesialueen reunan tayt-
toa. Rakentaminen tulee tehda viitasammakoiden lisdantymisajan ja lintujen pesiméajan ul-
kopuolella syksyll, jotta rakennusty6t ja samentuminen eivat aiheuta niille haittaa. Reunan
vahéainen tayttd ei todennékoisesti havitad viitasammakoiden lisdantymispaikkaa eika hei-
kenna sita, silla se ulottuu koko pohjoisrannan alueelle. Lammen ympéristdé muuttuu ny-
kyista kulttuurivaikutteisemmaksi, niin etta viitasammakoiden maaelinympaéristd voi pienen-
tya tai toisaalta muuttua nykyistd monimuotoisemmaksi. Todennédkdisesti elinymparistot
ulottuvat laajemmalle eli kaava ei vaikuta niihin eik& esta siirtymistd lammen ja niiden valilla.

Selvitysalueella ei havaittu merkkeja lito-oravasta kevaalla 2015, eika siella nykytilanteessa
ole liito-oraville sopivia pesépuita tai ruokailualuetta lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Kaa-
valla ei ole vaikutusta muihin luontodirektiivin 1V liitteen lajeihin eik& uhanalaisiin lajeihin.
Lahimmat Natura-alueet ja luonnonsuojelualueet sijaitsevat yli neljan kilometrin paéssa
(SYKE 2017) eiké kaavalla ole vaikutusta niihin.

Eléainpuistotoiminta tulee olemaan ymparivuotista, niin ettd kesdaikaan alueella pidetaan
muun muassa vuohia, kaneja, ankkoja ja poneja ja talviaikaan poroja. Liséksi alueella liikkuu
ihmisid. Koska alue on ollut jo pitkaan ihmistoiminnan vaikutuspiirissa ja mahdollisesti aikai-
semmin osa viljelysaluetta tai puutarha-aluetta, ei muutos ole kovin suuri. Myds askettain
tehty puuston harvennus on muuttanut lammen eteld- ja lansipuolilla luonnontilaa tilapéai-
sesti. Kaavamaarayksen mukaan rakennusten ja kulkuteiden ulkopuolelle jaava osa alu-
eesta tulee sailyttaa luonnonmukaisena tai istuttaa ja alueella olemassa olevaa puustoa ja
luonnonkasvillisuutta on sailytettava mahdollisimman paljon.

6.1.3 Vaikutukset vesistoihin ja pohjaveteen

Kaava-alue sijoittuu vedenhankintaa varten tarkeaksi luokitellulle Tiuruniemen pohjavesialu-
eelle (tunnus 0517301) (SYKE 2017). Sijaintipaikka on pohjavesialueen pohjoisosassa poh-
javeden muodostumisalueella. Elainpuistotoiminta ei aiheuta vaaraa pohjaveden pilaantu-
misesta, jos eldinten lanta ja rehut sailytetaan asianmukaisesti. Kaavamaarayksen mukaan
lannan, rehujen ja kemikaalien sailytys tulee tehda tiiviilla alustalla ja katetuissa tiloissa.
Kaava-alueen lampi saattaa olla orsivesilampi, jolla ei ole suoraa yhteytta pohjaveteen, silla
ymparistdssa on useita sitd syvempid suppia, joiden pohjalla ei ole vettd. Pienimuotoinen
elainpuistotoiminta ei vaaranna lammen veden laatua tai sen kautta pohjaveden laatua.

Mikali VR-2- ja VR-3-alueille rakennetaan vesihuolto, tulee niilla olevat rakennukset liittd&a
vesijohto- ja viemariverkkoon ellei kunnan ymparistonsuojeluviranomainen mydnna niille ha-
kemuksesta vapautusta vesihuoltolain 10 8:ssé tarkoitetusta kiinteiston liittamisvelvollisuu-
desta.

Kaavan mukainen rakentaminen on pienimuotoista eiké alueelle sijoitu toimintoja jotka voi-
sivat huonontaa pohjaveden laatua. Kaavan yleisten maaraysten mukaan alueella on kiel-
letty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 8:n
sekad ymparistosuojelulain 17 8:n (pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 §:n (maaperan pilaamis-
kielto) tarkoittamia seuraamuksia. Lisaksi on maaratty, ettd lannan, rehujen ja kemikaalien
sdilytys tulee tehda tiiviilla alustalla ja katetuissa tiloissa. Eldinaitaukset siivotaan paivittain
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ja lanta kuljetetaan laheisen hevostallin lantalaan. Kaavassa on my6s maaratty, etta taytto-
maana saa kayttda ainoastaan puhdasta soraa ja hiekkaa.

Kokonaisuutena rakentamisella ei ole haitallista vaikutusta pinta- eika pohjavesiin eika silla
ole haitallisia vaikutuksia Rauhan vedenottamon toimintaan ja pohjaveden laatuun.

6.1.4 Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja viheryhteyksiin seka luontokohteisiin

Luontoselvityksen (Poyry Finland Oy 2017) mukaan kaava-alueen lampi on l&ahiymparistoi-
neen paikallisesti arvokas luontokohde. Lammella ja sen luoteispuolella olevassa lampa-
reessa havaittiin kevaalla 2017 kutevia viitasammakoita. Lisaksi lammella saattaa pesia joi-
takin vesilintuja. Viitasammakoiden ja sammakoiden tarkein kutualue on lammen pohjois-
osassa. Viitasammakko kuuluu luontodirektiivin 1V(a) liitteen lajeihin, ja sen lisaantymis- ja
levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty luonnonsuojelulailla (49 §).
Asemakaavamuutoksessa lampi sailyy l&ahes ennallaan, niin etta vitasammakoiden ja mui-
den sammakoiden lisdantyminen siina on edelleen mahdollista.

Luontoselvityksen perusteella voidaan todeta, ettei asemakaavamuutoksella ole haitallisia
vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen eiké luontokohteisiin.

Kaavamuutosalue liittyy etelassa Ioyhasti laajempaan metsaalueeseen ja luontokokonai-
suuteen. Kaavan toteuttaminen ei kuitenkaan aiheuta metséalueiden pirstoutumista eikéa
ekologisten yhteyksien katkeamista.

6.1.5 Vaikutukset maisemaan

Koska uusi rakentaminen sijoittuu maisemallisesti suhteellisen tavanomaisille alueille, sai-
lyvat alueen idkas puusto, lampi ja sita my6éten myds maisema eheana. Maisemallisesti tar-
keat lammen rinteet ja pohjoisosan puusto sailyvat keskeisilta osiltaan nykyisellaan. Kaa-
vassa osoitetun virkistysalueen yhtenaisyys ja rakentamisen vahaisyys mahdollistavat alu-
een metsaisen ja suljetun maisemakuvan sailymisen. Yhtenainen viheralue sailyttda maise-
mallisen edustavuuden lisaksi alueen virkistys- ja moninaiskayttémahdollisuudet.

6.2 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

6.2.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Rauha-Tiurun alue on yhdessa Imatran Ukonniemen kanssa kehittyméassa koko Kaakkois-
Suomen johtavaksi matkailu- ja vapaa-aikakeskukseksi. Rauhan alueen sijainti pa&dkaupun-
kiseudun ja Pietarin valissd antaa mahdollisuuden kehittda laadukkaita matkailutuotteita.
Alue tarjoaa monipuoliset edellytykset erityisesti perhematkailuun, jossa korostuvat luon-
nossa liikkkumiseen liittyvat aktiviteetit.

Kaavan toteuttaminen tdydent&é ja monipuolistaa alueen palveluja erityisesti perhelomailun
kannalta. Hanke parantaa alueella jo toimivien majoitus-, ravitsemus- ja matkailuyritysten
edellytyksia.

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa Rauhan ydinalueella vuoteen 2017 asti toimineen Willi-
poron kota—yrityksen tydpaikkojen sailymisen talvikaudella. Yritys tydllistaa kaksi vakinaista
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tyontekijaa ja liséksi 2-3 henkea tilapaistytvoimaa. Kesakaudella kaava-alueelle voi sijoittua
osa Vipelen tallin tydpaikoista.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksen mahdollistama toiminta tukee Lappeenrannan
elinkeino-ohjelman tavoitetta matkailun kehittdmiseksi taydentamalla alueen palveluja ja li-
saamalla sen houkuttelevuutta.

6.2.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien katujen eikd yhdyskuntateknisten verkostojen ra-
kentamista. Suunnittelualue liittyy suoraan olemassa olevaan tie- ja katuverkkoon ja yhdys-
kuntateknisen huollon verkostoihin. Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta myodskaan
energiaverkkoon, silla alueen lapi aiemmin kulkenut ilmajohto on kaapeloitu ja siirretty.

Paaosa rakennuksista sijoittuu VR-3-alueelle, joilla luonnonmukainen maapera on riittavan
kantavaa rakennusten maanvaraista perustamistapaa silmalla pitden eika rakentamiseen
talta osin aiheudu ylimaaraisia kustannuksia. VR-2-alueella mahdollisesti tehtavien maara-
kennustoimenpiteiden kustannuksista vastaa maanomistaja.

Kokonaisuutena asemakaavasta ei aiheudu infraverkkoon liittyvia yhdyskuntataloudellisia
kustannuksia. Tonttiliittymien ja alueen sisaisten kulkuteiden ja vaylien kustannuksista vas-
taa maanomistaja.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Kaavamuutosalue tukeutuu kokonaisuudessaan olemassa olevaan tie- ja katuverkkoon eika
kaavamuutoksella ole talta osin vaikutuksia. Ajoneuvoliikenne suunnittelualueelle on ohjattu
Koivistontien kautta. Tiuruniementien puoleisille alueen rajoille on merkitty ajoneuvoliittyma-
kielto.

6.3.2 Vaikutukset likennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja likenneturvallisuuteen

Suunnittelualueelle ei voi kaavan mukaan sijoittua uusia asukkaita eli alue ei talta osin syn-
nyta liikkennetuotosta. Sen sijaan suunnittelualueelle suuntautuu jonkin verran tyomatkalii-
kennettd ja huoltoajoa. Talta osin alueen liikennetuotokseksi voidaan arvioida alle 20 ajo-
neuvoa/ vrk (saapuvaa tai lahtevad). Suunnittelualueen liikkenne ohjautuu Koivistontielle ja
sieltd edelleen Tiuruniementielle.

Asiakaspysakainti on jarjestetty suunnittelualueen ulkopuolelle. Suunnitellun toiminnan asi-
akkaat ovat paaasiassa kylpylahotellin ja loma-asuntojen kayttgjia, jotka saapuvat alueelle
jalan Tiuruniementien portista. Muut asiakkaat ohjataan pysakéimaan Koivistontiella sijait-
sevan Vipelen Tallin pysakointipaikalle, josta asiakkaat saapuvat alueelle jalan.

Kaavassa esitetty maankaytto ei vaikuta merkittavasti Rauhan ydinalueen liikennemaariin
eika aiheuta liikenteen toimivuusongelmia nykyisella tie- ja katuverkolla. Kaavaratkaisulla ei
ole myoskaan vaikutusta katujen liikenneturvallisuuteen edellyttéden, ettd Tiuruniementielle
toteutetaan suunnittelualueen kohdalle suojatie.
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Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta tie- ja katuliikenteen
likennemaariin eika liikenteen toimivuuteen suunnittelualueella tai sen laheisyydessa.

6.3.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvoston antamassa paatoksessa 993/92 on paiva- ja yomelulle asetettu seuraavat
ohjearvot:

Jo rakennetut asuntoalueet klo 7 -22 péivaohjearvo 55 dB(A)
klo 22 - 7 ybdohjearvo 50 dB(A)
Uudet asuntoalueet klo 7 -22 paivaohjearvo 55 dB(A) klo 7 -22 paivaohjearvo 55 dB(A)
klo 22 - 7 ydohjearvo 45 dB(A)

Loma-asumiseen tarkoitetut alueet, virkistysalueet (taa- | klo 7 -22 péaivaohjearvo 55 dB(A)
jamassa) klo 22 - 7 ybohjearvo 50 dB(A)

Uudet loma-asumiseen tarkoitetut alueet (taajamassa) | klo 7 -22 péaivaohjearvo 55 dB(A)
klo 22 - 7 ybohjearvo 45 dB(A)

Tiuruniementien liikennemelumallinnus ulottuu suunnittelualueelle vain alueen itareunalla
(Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys). Selvityksen perusteella voi-
daan kuitenkin todeta, etta Tiuruniementielta tuleva liikennemelu aiheuttaa ennustetilan-
teessa (v. 2030) valtioneuvoston ohjearvot ylittdvid melutasoja (paivamelu 55 dB, yomelu
50 dB) todennakoisesti vain aivan tien reunassa. Paaosalla suunnittelualuetta seké paiva-
ettd yomelutasot jaavat alle 45 dB:n joten puiston toiminnot sijoittuvat paaosin vahamelui-
selle alueelle.

Ote Lappeenrannan
meluselvityksesta ja
meluntorjuntaohjel-
masta. Korvenkylan
alue, katuliikenne. Pai-
vaajan keskiaanitasot
LAeq7-22, ennustetilanne
v. 2030.
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Ote Lappeenrannan
meluselvityksesta ja
meluntorjuntaohjel-
masta. Korvenkylan
alue, katuliikenne. Yo6-
ajan keskidaanitasot
LAeQ22-7, ennusteti-
lanne v. 2030.

6.3.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyeen liikenteen yhteyksiin

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia joukkoliikenteen reitistdihin eik& pysakkeihin.

Suunnittelualue sijaitsee hyvien kevyen liikkenteen yhteyksien varrella. Kaavan toteuttami-
sella ei ole vaikutusta Tiuruniementien eikda muiden lahikatujen kevyen liikenteen vayliin.
Asemakaavamuutoksen myoté on kuitenkin tarpeen rakentaa Tiuruniementien ylittava suo-
jatie Setalanpuistosta asemakaavamuutosalueelle. Suojatien yhteyteen on likkenneturvalli-
suuden parantamiseksi syyta rakentaa myods rakenteellisia hidasteita, kuten kavennus tai
ajoradan korotus suojatien kohdalla.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Kaavan toteuttaminen lisaa ja monipuolistaa Rauhan ydinalueen matkailupalveluja ja tukee
alueella jo toimivien palveluyritysten edellytyksid. Asemakaavamuutos lisda osaltaan alueen
houkuttelevuutta mahdollistaessaan eldinpuiston toiminnan ja lisdd koko matkailualueen
asiakasmaaria.

Lahimmat julkiset palvelut ovat noin kilometrin pd&ssa Repokivessa (paivakoti) ja 2-3 kilo-
metrin paassa Korvenkylan keskustassa (alakoulu, paivakoti, kirjasto, neuvola, seurakunta-
koti). Kaava ei lisaa alueen asukaspohjaa eika sita kautta vaikuta julkisten peruspalvelujen
sailymiseen.

6.4.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Viihtyisan elinympariston perustekijat pysyvat alueella ennallaan, kun alueen maiseman ja
luonnon peruspiirteet sailyvat. Asemakaavamuutoksella ei ole negatiivisia vaikutuksia alu-
een asukkaiden elinoloihin ja elinymparistéon. Kaava-alueelle sijoittuvat toiminnot eivat ai-
heuta melua, pélya tai muuta sellaista ymparistokuormitusta, joka voisi vahentaa lahiasu-
tuksen viihtyvyytta. Olemassa oleva lahivirkistysalue muuttuu elainpuiston alueeksi, jonka
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vuoksi alueen puustoa joudutaan harventamaan jonkin verran. Asemakaavamuutoksen
maarayksilla on ohjattu sailyttimaan mahdollisimman paljon puustoa ja olemassa olevaa
kasvillisuutta. Lanta keréataan eldinaitauksista ja kuljetetaan paivittain laheisen hevostallin
lantalaan.

Suunnittelualueelle ei sijoitu uusia asuin- eikd loma-asuntotontteja. Lahin talla hetkella va-
Kinaisesti asuttu kiinteisto sijoittuu noin 120 metrin paahan suunnittelualueen rajasta. Lisaksi
suunnittelualueen kaakkoisrajalle on kaavoitettu neljd omakotitonttia, joista yhdella on ra-
kenteilla asuinrakennus.

Kaavaan liittyvia meluvaikutuksia on kasitelty kohdassa 6.3.3.

6.4.3 Vaikutukset virkistysalueisiin ja virkistysyhteyksiin

Suunnittelualueella ei ole ollut aktiivista virkistyskayttoa eika virkistysreitteja. Erityisesti lam-
men rannassa olevia polkuja kaytetddn kuitenkin jonkin verran ulkoiluun. Kaavaratkaisu
mahdollistaa jatkossakin alueen yleisen virkistyskayton ja lapikulun. Lammen rantojen kun-
nostaminen parantaa mahdollisuuksia lammen virkistyskayttoon.

Kaavan myoté olemassa olevat virkistysyhteydet eivat katkea eika kaavaratkaisu heikenna
yhteyksia suunnittelualuetta ympardivaan viherverkostoon. Suunnittelualueen kaakkoispuo-
lella avautuvat Rauhan ja Repokiven ulkoilualueet, joissa sijaitsee mm. seikkailupuisto.

Suunnittelualue on talla hetkella yksityisessa omistuksessa eiké kaavaratkaisu talta osin ai-
heuta muutoksia. Alue sailyy virkistysalueena, jonka maanomistaja toteuttaa.

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue sijoittuu Rauhan ydinalueen reunalle ja liittyy pohjois- ja itdosiltaan suoraan
olemassa olevaan taajamarakenteeseen. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta yhdyskuntara-
kenteeseen, silla virkistysalueelle sijoittuva rakentaminen on pienimuotoista eiké laajenna
Rauhan ydinalueen rakennetta.

6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sek& yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin

Kaavamuutosalueella ei ole talla hetkella rakennuksia ja rakenteita eiké kaavalla ole talta
osin vaikutuksia. Kaavan mukainen VR-2- ja VR-3-alueille sijoittuva uudisrakentaminen on
pienimuotoista ja sijoittuu harvakseltaan eri puolille aluetta.

Kaavan toteuttaminen ei edellytd uusien yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista.
Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkeva sahkodkaapeli joudutaan kuitenkin siirtdmaan alu-
een lansireunaan.

Kaavamuutoksen hakija on ilmoittanut kaavamuutoshakemuksessa, ettd VR-3-alueen ra-
kennusten ravintolakayttoon tarvittava vesi tuodaan mukana ja eléaimille tarvittava vesi ote-
taan lammesta. Tarvittavat astiat tuodaan mukana ja tarjoilu hoidetaan kertakayttoastioilla.
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Kodan yhteyteen rakennettavaan huoltorakennukseen tehdaan kuivakaymalat. Mikali ra-
kennuksiin mydhemmin rakennetaan paineellinen vesijohto ja jatevesiviemari, tulee ndma
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella olevat kiinteistot vesihuoltolain 10 8:n mukaan liittda
laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin. Kunnan ymparistonsuojeluviranomainen voi
myontaa hakemuksesta vapautuksen 10 §:ssa tarkoitetusta kiinteiston liittdmisvelvollisuu-
desta.

6.5.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavassa VR-2- ja VR-3-alueille suunniteltu rakentaminen on pienimuotoista ja sijoittuu har-
vakseltaan eri puolille aluetta. Uudisrakennuksia ymparoi jatkossakin metsa ja istutettu kas-
villisuus.

Uudisrakennusten rakentamistavasta on annettu asemakaavamaarayksia rakentamisen so-
peuttamiseksi ymparistoonsa. Alueella tulee sailyttdd olemassa olevaa puustoa ja kasvilli-
suutta. Rakennusten ja rakennelmien padaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
puuta ja varityksena tulee kayttaa tummia maanlaheisia vareja. Maarayksilla turvataan alu-
een sailyminen edelleen puustoisena ja samalla turvataan uudisrakentamisen sopeutumi-
nen ymparistoonsa. Kokonaisuutena asemakaavan vaikutukset kaupunkikuvaan ovat va-
haisia ja luonteeltaan paikallisia.

6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Suunnittelualue on osa maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Alu-
eella ei ole kuitenkaan rakennuskantaa, jonka perusteella maakunnallisesti merkittavan ra-
kennetun kulttuuriympariston rajaus on tehty. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon.

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaadnnok-
sid, joten kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

6.5.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueen (A) ja matkailupal-
veluiden alueen (RM) rajalle. Maakuntakaavan esitystapa ja yleispiirteisyys huomioiden
suunnittelualueen voidaan osana Rauhan matkailu- ja vapaa-aikakeskusta katsoa sijoittu-
van RM-alueelle. Asemakaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukai-
nen.

6.5.6 Yleiskaavan toteutuminen

Asemakaavoitusta ohjaavana ylempéna kaavatasona toimii yleiskaava. Yleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu lahivirkistysalueena (VL) ja vesialueena (W). Yleiskaavan tark-
kuus ja luonne huomioon ottaen asemakaavaratkaisua voidaan pitaa yleiskaavan mukai-
sena.
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6.6 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavand on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittédvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa
seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankayttd- ja rakennuslain ja alueidenkayttn
suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Maankaytto-
ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tava kuntien kaavoituksessa.

Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet ovat:

1. toimiva aluerakenne

2. eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

3. kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
4. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5. Helsingin seudun erityiskysymykset

6. luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet

Valtakunnallisista alueiden kayttotavoitteista suunnittelualuetta koskee kohta 3. kulttuuri- ja
luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat. Alueidenkéaytdlla edistetddn luonnon virkis-
tyskayttoa seka luonto- ja kulttuurimatkailua parantamalla moninaiskayton edellytyksia. Alu-
eidenkaytdssa edistetaan vesien hyvan tilan saavuttamista ja yllapitamista.

Asemakaavamuutoksella edistetddn luonnon virkistyskayttoéa kehittamalla lahivirkistysalu-
etta aktiivisessa kaytossa olevaksi ulkoilu- ja retkeilyalueeksi ja sijoittamalla sinne toiminnan
edellyttamaa rakentamista luonnonymparistd huomioiden. Kaavaratkaisu mahdollistaa alu-
eella olevan lammen kunnostuksen ja veden tilan parantamisen.

Maakunnan suunnittelussa on tuettava matkailukeskusten ja alueiden verkottumista seka
vapaa-ajankayton vyohykkeiden kehittamista niin, ettd muodostuu toimivia palvelukokonai-
suuksia. Ensisijaisesti on kehitettava olemassa olevia matkailukeskuksia ja alueita. Aluei-
denkayton suunnittelussa matkailualueita tulee eheyttaa ja osoittaa matkailun kehittamiselle
riittavat alueet.

Asemakaavamuutos tukee Rauhan matkailu- ja vapaa-aikakeskuksen toimintaa taydenta-
malla alueen palvelutarjontaa. Asemakaavan mukainen toiminta vahvistaa osaltaan alueen
asemaa matkailukeskuksena. Uusi toiminta sijoittuu kylpylahotellin viereen ja samalla laa-
jentaa olemassa olevaa matkailualuetta.

Alueidenkaytdssé on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kayttotarpeet.

Asemakaavassa on huomioitu alueen sijainti tarkeélla pohjavesialueella. Asemakaavassa
on maarays, jonka mukaan on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista
voisi aiheutua vesilain 3 luvun 3 8:n sek& ymparistosuojelulain 17 8:n (pohjaveden pilaamis-
kielto) ja 16 8:n (maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

L-arc Oy on laatinut alueen asemapiirustuksen, jota on kaytetty asemakaavamuutoksen ha-
vainnekuvan pohjana. Asemakaavamuutos mahdollistaa myds muunlaisen alueen toteutta-
misen. Havainnekuva on kaavaselostuksen liitteena 2.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

7.3 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 8:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 6.6.2017

Niina Seppalainen Maarit Pimia
Kaavasuunnittelija Kaupunginarkkitehti
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